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Neubauprojekt in der Innenstadt

Zuhause ankommen.
Zukunft mieten.

GeorgstrafRe 22 in
31515 Wunstorf




lhr neues Zuhause
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Die Stadt Wunstorf erfreut sich als Wohnstandort groRer
Beliebtheit. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas sowie
medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar. Dank der
guten Anbindung an Hannover und der unmittelbaren Nahe
zum Steinhuder Meer profitieren Bewohner:innen von einer
gelungenen Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem
Wohnen. Die GeorgstraBe 22 befindet sich in zentraler Lage von
Wunstorf, nur wenige Gehminuten von der Innenstadt entfernt.




Modern
Lebenswert
Zukunftsorientiert

Dieses Wohnprojekt vereint modernes Wohnen mit
Wohnqualitat und einem verantwortungsvollen Umgang mit
Ressourcen. Hochwertige Materialien, eine energieeffiziente
Bauweise und moderne Gebaudetechnik  schaffen
komfortablen Wohnraum fur heute und morgen.

Gemeinsam mit der Immo-Control GmbH entsteht ein
Wohngebaude nach dem Konzept des ClimaBalance-Hauses.
Das Unternehmen steht fur innovative Energiekonzepte,
effiziente Gebaudetechnik und hohe Bauqualitat. So
entstehen attraktive Wohnungen, die Wohnkomfort,
Wirtschaftlichkeit und  zukunftsorientierte  Standards
miteinander verbinden.

Hie} entstehen neun energieeffiziente
und nachhaltige Mietwohnungen |
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Wohnkonzept &

Avssillrry

Das Wohngebaude bietet mit 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen
passende Wohnlosungen flur unterschiedliche Lebens-
situationen. Die Wohnflachen reichen von ca. 41 m? bis 77 m2,

Die Warmeversorgung erfolgt Uuber eine Sole-Wasser-
Warmepumpe mit Geothermie. Eine Photovoltaikanlage auf
dem Dach unterstitzt die Energieversorgung. Fur die
Warmwasserbereitung verfugt jede Wohnung uber eine
separate Luft-Wasser-Warmepumpe mit Warmeruckgewinnung
aus der Abluft. Zusatzlich wird fur jede Wohnung ein
Balkonkraftwerk mit eigenem Stromspeicher auf dem Dach
installiert. Diese ermoglicht die direkte Nutzung des erzeugten
Stroms in der jeweiligen Wohnung.

Alle Wohnungen sind barrierearm zuganglich und bequem mit
dem Aufzug erreichbar. Daruber hinaus wurde eine Wohnung
im Erdgeschoss rollstuhlgerecht geplant. Die Wohnungen im
Dachgeschoss verfuigen zusatzlich Uuber einen eigenen
Abstellraum auf dem Dachboden. Bitte beachten Sie, dass
dieser Abstellraum ausschlieBlich uber eine Treppe erreichbar
ist.

Im AulRenbereich entstehen Abstellmoglichkeiten fur Pkw,
Fahrrader, Kinderwagen und Rollatoren.
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Wohnkonzept &

Awsstdlrry

Die moderne Ausstattung sorgt fuir ein angenehmes Wohnambiente:
WeiR gestrichene Wande und Decken mit Vliestapete, keramische
Fliesen im Bad sowie ein Designboden in Holzoptik schaffen eine
zeitlose Wohnatmosphare. Die Badezimmer sind mit modernen
Sanitarobjekten, einem elektrischen Handtuchheizkorper sowie
einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Ein innovatives Wandheiz- und Wandkuhlsystem sorgt in
Verbindung mit einer individuell regulierbaren FuRbodenheizung
das ganze Jahr uber fur eine bedarfsgerechte Temperierung der
Wohnraume. Fir zusatzlichen Komfort und mehr Sicherheit verfiigt
jede Wohnung uber eine Videogegensprechanlage.

Die angesetzten Mieten der Wohnungen entnehmen Sie
nachfolgenden Grundrissen. Die Heizkosten werden als Pauschale
angesetzt. Die Betriebskosten werden hingegen jahrlich
abgerechnet.

Fur Pkw-Stellplatze sowie Stellplatze fur Fahrrader, Kinderwagen
und Rollatoren fallen zusatzliche Mieten an. Ein Anspruch auf einen
bestimmten Stellplatz besteht nicht, die Vergabe erfolgt separat
und nach Verfuigbarkeit.

Die Wohnungen werden unmobliert vermietet. Die abgebildeten
Moblierungen dienen lediglich der Veranschaulichung. Die
Grundrisse sind nicht maRstabsgetreu und dienen ausschlief3lich
der Orientierung. Anderungen vorbehalten. Alle unsere Angebote
sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum und
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.




Weitere Informationen

Qpensttorsebfls

Fur die Anmietung einer Wohnung ist der Erwerb von
Genossenschaftsanteilen erforderlich. Die Hohe der zu
zeichnenden Anteile richtet sich nach der Anzahl der Zimmer.

1-Zimmer = 1.100,00 €

2-Zimmer = 1.400,00 €
3-Zimmer = 1.700,00 €
4-Zimmer = 2.000,00 €

Mit dem Einzug in eine Genossenschaftswohnung entscheiden
Sie sich nicht nur fur eine Mietwohnung, sondern werden Teil
einer  Wohnungsgenossenschaft. Im  Mittelpunkt  des
genossenschaftlichen Gedankens stehen die Mitglieder und
deren langfristige =~ Wohnzufriedenheit. Erwirtschaftete
Uberschiisse werden in die Pflege, Modernisierung und
Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes investiert. Unser
Ziel ist es unseren Mitgliedern dauerhaft guten und bezahlbaren
Wohnraum anzubieten.

Uber das Wohnen hinaus profitieren die Mitglieder von
verschiedenen Service- und Gemeinschaftsangeboten. Dazu
gehoren unter anderem Gemeinschaftsraume fur
Veranstaltungen und Treffen, Gastewohnungen fur den Besuch
von Familie und Freunden sowie regelmafRige Informations-,
Freizeit- und Nachbarschaftsangebote. AulRerdem stehen den
Bewohner:innen verschiedene Unterstutzungs- und
Beratungsleistungen zur Verfugung.

So entsteht ein Wohnumfeld, das nicht nur Raum zum Leben
bietet, sondern auch Begegnung, Nachbarschaft und
Gemeinschaft fordert.




Ansprechpartner

lhr neues Zuhause wartet. Gern beraten wir Sie personlich zu
den Wohnungen und dem Wohnkonzept. Wir freuen uns auf
lhre Anfrage und darauf, Sie bei einer Besichtigung
willkommen zu heiRRen.

a.blaschke@wbauverein. de | 05031 - 9545 21

t.schulz@wbauverein. de | 05031 - 9545 23

k.hille@wbauverein. de | 05031 - 9545 41

m.pape@wbauverein. de | 05031 - 9545 22
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3-Zimmer-Wohnung (rollstuhlgerecht)
mit ca. 72 m?
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Georgstrale 22, Erdgeschoss links, #0092.001.

Kaltmiete 1.012,62 €
Betriebskostenvorauszahlung 144,66 €
Heizkostenpauschale 36,17 €
Gesamtmiete 1.193,45 €
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4-Zimmer-Wohnung
mit ca. 76 m?
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Georgstralle 22, Erdgeschoss mitte, #0092.002.

Kaltmiete 1.074,36 €
Betriebskostenvorauszahlung 153,48 €
Heizkostenpauschale 38,37 €

Gesamtmiete 1.266,21 € Seite 9



1-Zimmer-Wohnung
mit ca. 41 m?
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GeorgstralBe 22, Erdgeschoss rechts, #0092.003.

Kaltmiete 574,56 €
Betriebskostenvorauszahlung 82,08 €
Heizkostenpauschale 20,52 €

Gesamtmiete 677,16 € Sejte 10



3-Zimmer-Wohnung
mit ca. 72 m?
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Georgstralle 22, Obergeschoss links, #0092.004.

Kaltmiete 1.012,62 €
Betriebskostenvorauszahlung 144,66 €
Heizkostenpauschale 36,17 €

Gesamtmiete 1.193,45 € Seite 11



4-Zimmer-Wohnung
mit ca. 76 m?
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Georgstralle 22, Obergeschoss mitte, #0092.005.

Kaltmiete 1.074,36 €
Betriebskostenvorauszahlung 153,48 €
Heizkostenpauschale 38,37 €

Gesamtmiete 1.266,21 €
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1-Zimmer-Wohnung
mit ca. 41 m?
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GeorgstraBBe 22, Obergeschoss rechts, #0092.006.

Kaltmiete 574,56 €
Betriebskostenvorauszahlung 82,08 €
Heizkostenpauschale 20,52 €
Gesamtmiete 677,16 €
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3-Zimmer-Wohnung
mit ca. 72 m?

Abstell WE 7
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Kein Aufenthaltsraum geméaR §43 NBauO

| www.grundriss.com

Schlafen
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GeorgstraBe 22, Dachgeschoss links, #0092.007.

Kaltmiete 1.011,64 €
Betriebskostenvorauszahlung 144,52 €
Heizkostenpauschale 36,13 €

Gesamtmiete 1.192,29 € Seite 14



1-Zimmer-Wohnung
mit ca. 49 m?

~ www.grundriss.com

I
[ 1 T}

\I ! % I l//
N | 1 | ’
Ny e
A 7
N |2
A -

N e
» "z

e
N
-
N

' arteﬁient__-
fhase =
e

www.grundriss.com

Georgstralle 22, Dachgeschoss mitte, #0092.008.

Kaltmiete 686,00€
Betriebskostenvorauszahlung 98,00 €
Heizkostenpauschale 24,50 €

Gesamtmiete 808,50 € Seite 15



2-Zimmer-Wohnung
mit ca. 73 m?

|
WwWw.grundriss.com

Kein Aufenthaltsraum gemaR §43 NBauO

i Wohnen/Kochen
; 28.39m?
il 5

”:__ Schlafen

www.grundriss.com

GeorgstralBe 22, Dachgeschoss rechts, #0092.009.

Kaltmiete 1.022,42 €
Betriebskostenvorauslzahlung 146,06 €
Heizkostenpauschale 36,52 €

Gesamtmiete 1.205,00 € Seite 16
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